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S

Herzlich Willkommen
Im Hotel Post

Besichtigung
am Donnerstag, den 28. April 2022
von 16 — 18 Uhr

Wir bitten Sie, die Absperrungen nicht zu tbertrete  n
und das Gebaude eigenstandig bis 18 Uhr wieder zu
verlassen. Vielen Dank fir Ihr Verstandnis.

Bitte beachten Sie madgliche Stolperfallen!
Dankschon.

Entsprechend gultige Corona-MalRnahmen und Abstand
sind einzuhalten.



Umnutzung zur VHS — Fa. Rheform — S

(auszugsweise) Stodt Laupheim
PPD VHS Laupheim ,Hotel Post* Schlussprasentation //-\
% .
Grobkostenrahmen
Angaben in brutto
ng und Umbau des Hotels Post zur L
f“"’“" “"'”’_“:"""‘“‘""""'*“ Der Grobkostenrahmen fiir Sanierung und Umbau
Hlschenansstze und ermitthng Flache fm’] .
BGF DG a0 betragt aktuell rd. 7,8 Mio EUR (Stand 11/2021).Unter
il o Berlicksichtigung einer Realisierung bis 2025 ergibt sich
BGF 8 i
Bt _uc = e ein Grobkostenrahmen von rd. 9,8 Mio EUR (11/2025).
[Kostenansa “Ermitthung = . .
— oo o2 EURbamo| | EURbame | EINE fundierte (Grob-)Kostenschatzung kann erst nach
g | (e einer umfangreichen Grundlagenermittiung und ent-
[Roprebior 1419 sprechender qualifizierter Untersuchung der Gebaude-
e g ™ asmesgsame aveome  gubstanz (Baugrund, Tragwerk, Holzbalkendecke,
300 Zuschiog Ertichtgung Holzbalkendecke 1zso0¢  129000¢  Schadstoffe, Brandschutz etc.) erstellt werden.
400 Bauwerk - Technische Mimetwert 4T9€ TA2342€ 765.000 €
Eibcmm 300 + 400 5078331 € Grundlagen
200 Harchton Fioctsau) Enchisten soeuvit 0% wone  anooe  * K indikation gema( nutzungsb Kennwerte BKI
gM p comrer et 4,2: izngg: 2§$: Baukosten Altbau (Bauk vinf ionszentrum Deutscher
Mnetanr r—-.,--u——]‘ Architektenk n, Ausgabe 2020), Oberer Wert / Mittelwert
b;:;mmm-ﬁw ? :: ?:ns‘,tme + Kosten der Kostengruppen (KGR) 200-700, inkl. Riickbaukosten, ohne
Hrgoodsesing o MO0 IGBEEITONN0E Ansatz KGR 100 .Grundstiick, ohne Ansatz KGR 800 .Finanzierung*
. kosten (KGR 700) mit einem prozentualen Ansatz in Héhe
[Summe 790700 PR | KA Bauneben! F i >
S“Tn:: m“:s‘ — = } von 28 % enthalten (einschl. Kosten fir Architektenwettbewerb)
=g - Riskokoston p : 5 ; e
; * Indexiert auf Stand 1112021, weitere Indexierung in Abhangigkeit der
Stand 2022 o i 240,000 € zgiﬁichen R.aalilsiarung )
Stand 2023 sraoooe  + mit Berlicksichtigung Regionalfaktor (1,019)
2::: ;;‘; :;:'g g: + Ausfihrungsstandard: Mittlerer Standard
e h : ~» Baupreisindizierung 8,0 % jahrlich (perspektivisch nachste 4 Jahre)
Annahmen + ohne Beriicksichtigung weiterer Risikokosten

+ Bauzustand: schlecht; Aufwand: sehr hoch

+ ilmmg willsed dac Bauralt naln: Nutmrgsdnsdenyy ja Hinweis: Das Bauamt Laupheim kalkuliert aktuell, 11/2021, mit einer

Preissteigerung von 10 % p.a..

+ Grundrissdnderungen, Tragwerkseingriffe: umfangrei
Quellen o B und 1 Fa Erchinger, 10.04.2021 und 31.07 2021
Geotechmscher Untersuchungsbencht Dr. Ebel & Co. 19.07.2021
© rheform 13.09.2021 Prasentation Bauausschuss | Stadt Laupheim | PPD VHS Laupheim Hotel Post” 32
PPD VHS Laupheim Hotel Post* Schlussprasentation 77
)

Ubersicht Flachen-Programm VHS Laupheim Hotel Post
Flachenbedarf in m? Nutzungsflache (Verkehrs-, Techn. Funktions- und Konstruktionsflachen sind zu ergénzen)

Flachen-Bedarf Stand Juni 2021
bei Aufgabe von VHS Weidenstr. und VHS Schranne
Anz. Einheitm’ NUF7 = Summe  SUMME Das Flachenprogramm fir die

ahsnic ! s it SO ke Umsetzung des Begegnung

IBIogognungs-ZGntrum 109 901 I | 1010 | Zentrums im ,Hotel Post* umfasst
Biiro 68 b
e Ve 7 3 2 (neben Bro- und Infrastruktur-Flachen)
Buro/Beratung Verw. 2 16 32 + Lehr-, Veranstaltungs- und
Buro/Empfang / Info-Point 1 8 8 -Ra i
ST . - e lntegratlonskurs Raume in
34 verschiedenen Gréflen
— ?07 +  multifunktionale Rdume, zum
1 54 54 einen fir Kreativarbeit, zum
: gg gg anderen fUr medientechnische
1 133 133 Arbeit ausgestattet
1 40 40 o ii
315 ] ) Lehrkiche ) )
1 55 55 Diese Raume sollen fir vielfaltige
i 70 70 Veranstaltungsarten in
1 90 90 =
109 ] verschiedensten Gruppengréfen
13 | innerhalb und auf3erhalb des VHS-
Barger-Cafe Gastraum, R be 1 93 3 ™
1 20 20 Angebotes zur Verfiigung stehen.
Ausstelung in VF / Foyer 0

Aufenthak Ruckzug BYF ‘ L Zudem sind offene

Aufenthaltsbereiche zum
Austausch / Rickzug / Lernen
/ als Ausstellungsflache

/ als BUrger-Café geplant.

© rheform 13.09.2021 Prasentation B: huss | Stadt Lauph | PPD VHS Laupheim Hotel Post™ 26
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(auszugsweise)

Dokumentation
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I 001 bis 013 Befundstellen

Stadt Laupheim
S—”

Zusammenfassung der U Blan 2
2, 88471 Laupheum
Nach dem Rockbau hmen wurde im Juna 2020 i den Raumen des ehemaligen
ene
Dabe: wurden {1 und Dachgeschoss die emzeinen Riume betrachtet und

ummmm&mmmmmmmmu
Dartibes hinaus wurde ein zusatzliches Protokoll fir die Fassadenbefunde angelegt

Die jeweilige Lage der Befunde ist ih d auf den Blattem “Befundplan™ und 1m ligen Protokoll zur
Onentienung rechts oben vermerk:

Die Befunde zeigen. dass das Gebaude zur Zeit des m gestaltet wurde

Im sind de Befunde fur an Decke und Wianden im Bereich des groBen Flures
des WC/Bades. .. vorhanden. Uber dieser Malere: m O liegen ledsghich L (2T flachig
geghedert und mit Limerungen versehen), welche abgewaschen werden konnen, sodass sehr wahrschewmlich eme
zssammenhingende Gestaltung zutage trint.

‘Wentere Befunde. die sich dieser Gestalrungsphase und spireren Fassungen zesthich zuordnen lassen sind m emnzelnen Riumen
vorhanden. Fiir emne konkrete Zuordnung m allen Riumen war das Zeitbuyet dieser ersten Bestandsaufnahme allerdings mcht

sodass die 1 d auf emige Riume wurde
1Im Obergeschoss smd vor allem 1m Decken- und Wandbereich des groBen Saals kriftige Befunde fitr di In
gefunden worden. Diese. wiederum mn O/ ik lasst sich k hachthich. wie dse
Befunde im Flur'WC... des EG der Phase des zuordnen. (N

Im Klemen Saal des OG wurden im untersuchten Bereich zwar kemne Farbbefunde festgestellt, aber es hiegt nahe, dass auch
luer bex genaverer Amalyse Hunwerse auf emne farbliche Gestaltung festgestellt werden.

Ahalich verhalt sich die Situation im Flur, wnchmﬁmllﬂhudt&cktmﬂmmwmkdmh
haben durfle In einzelnen Riumen snd Befunde emer in Olfar hmk

Im sind der Nutzung d weniger Befunde festgestellt. wae auch Treppenhaus mut Toren (WC's)
einfach gehalten sind

1m Bereich der Fassade sind noch Hinweise auf den oniginalen gebrochenen Weisston des Anstrichs festgestellt werden
Desweiteren wurden auf den geformten Fenstereinfassungen. Befunde fiar eme Farbfs Grauton
festgestellt, wobes die Gesimse und aus lich ungefasst waren.

Abschliessend kann ausgesagt werden. dass sowoh! im Erd- wie un Obergeschoss reschlich Befunde fiir eme urspringlich

fov ng (19 Jhde sind, nhmmhmmmm
bzw. Rekonstruktion ausfilhren lasst. Der Umstand, dass nachfolgende und he 1 Lexmfar
sund, witrde emne Freilegung der O: n den et u. Klemer Saal, Flure, ) wesentlich erleichtern.
Toren und Fenster des Gebaudes sind weitgehend onginal erhalten und weisen eine
auf
Die Befunde, die ium Aussenberesch festgestellt wurden, sind fitr eme nach Vorbald ebenfall:

DDae konkrete Festleguag auf die Farbgebung in der d Emuith duschgehend
anhand der vorgefundenen Befunde, gehit uber den Inhalt dieser ersten Dokumentation hinaus und sollte i einer weteren.
Massnahme durchgefithrt werden.

141 Blant 17
Horel Post Ulmer-gasze 2 83471 Lasphean © lenesbeech Obmrprchens. Bafunde 001. 002




Dokumentation der Restauratoren —| S
(auszugsweise)

Stadt Laupheim
S

139 Befun okoll
Hatel Post Ulmerserasse 2. 83471 Lagpham -+ Ionenberesch Erdgeschors Befimde 013

1.6.1 Befundprotokoll Blatt 13
Hotel Post Ulmerstrasse 2. 88471 Lavpheun Fastade West Befunde 001

1.4.6 Bef Blatt 22
Hotel Post Ulmerstrasse 2 88471 Laupheun .

LILI Bef 001
I Beresch des Haopteingangs s der Westfasuade konde der criginal Putz st Aasirich fetyestelit werdea

Sehr heller Ockerton auf
Darnberhiegend ger Retbeputz mut rothichem Anstnich.



Geotechnischer Untersuchungsbericht ﬁgfmﬁefwr
(auszugsweise) Stadt Laupheim

Dr. Ebel & Co.

ingenieurgeselischaft fur Geotechnk
und Wasserwirtschafl mbH

Geotechnischer Untersuchungsbericht

Umbau und Sanierung Hotel Post
in Laupheim

bearbeitet im Auftrag der

Stadt Laupheim
Amt fir Bautechnik

Marktplatz 1
88471 Laupheim

Bad Wurzach-Amach, den 19.07 2021

Laupheim, Umbau und Sanierung Hotel Post @
Geotechnischer Unfersuchungsbericht vom 19.07.2021  Projekt Nr. 210503 Seite 8§

5.2 Schadensbild

Die letzten Jahre stand das Gebaude leer und es ist - unter anderem dadurch - stark verwahr-
lost (kaputte Fenster, Busche und Baume in Lichtschachten usw.). Ubersichisbilder des Ge-
baudes sind in der Anlage 5.1-2 dargesteiit

Von innen gleicht das Bauwerk einer Baustelle im Rohbau (siehe. Anl. 5.6). Bei einer Begehung
eriauterte Frau Jakubowsky, Stadl Laupheim, dass das Bauwerk slarken Schadlingsbefall
(Holzwurm) aufweist und in jedem Fall im Inneren volisténdig kemsaniert werden misse. Von
auBen zeigt das Gebaude einige Risse (siehe Anlage 5.3-4), weiche angesichts des Bauwerks-
alters jedoch nicht sehr ungewdhnlich sind. Die Risse und auBeren Schaden (Putzabplatzun-
gen, mec)zagmmnmmasmumunasmsamemmmmm
aus der Nutzung / L g des Die Risse dirften unserer Einschat-
Zzung nach keine T im G stand der
Tragfahigkeit), was jedoch nicht unserer Beurteilung ubnegi Hierfr ware ein spezialisierter
Tragwerksplaner hinzuzuziehen

Es Ist anhand von R dass bereits eine Schadensaut-
mummﬂmlwdammmmg&mmm Frau Jaku-
bowsky [st daruber nichts bekannt, jedoch ware es interessant, mehr (iber diese Beobachtun-

genzu bzw. deren zu kennen sind F
und eine Beurteilung des Schadensbildes maoglich, wenn nicht schon vorhanden.
GroBere De und \ konnten im ersten

Eindruck nicht festgesteltt werden.

Eln deutlich schiechteres Bild macht das siidlich gelegene DRK-Gebéude. Dieses zeigt massi-
ve Rissbilder und Schaden. Auch an diesem Gebaude wurden bereils einige Rissmarken und
Messboizen angebracht (siehe Anlage 5.7).

5.3 Griindung bestehendes Gebiude

[u1a] liegt ein Schnitt vor, weicher die Gra des nicht sche-
unter Wanden zeigl. Der Schnit stammt aus ei-
nandlenBaumm,bememﬁunemel des ging. Ve ist dabei

die eingezeichnete Grunaung nur eine Darsteliungsart und nicht belegt, Zumindest deutet nichts

Belegbares darauf hin.

Mithife der durchgefiitrten Spiralbohrungen wurde die Grindung / Fundamenttiefe der unter-

schiedichen Gebaudeteile erkundel. Die Lage der Spiralbohrungen ist der Anlage 12, die Er-
der

g mit Ir der Anlage 3 zu entnehmen. Zusammen-

fassend sind die Sp 2u 3

Immdvlmﬁa'kelleﬂen‘relwdenanma Stelien von aufen Spiralbohrungen durchgefiihrt. Al-
in das IF zeigen eine nur magige zum Teil desolate

Grumrsgssmslmz, was dber die zum Teil nur leichlen bis mittleren Bohrwiderstande festzu-
stellen ist. Bei den geringen Bohrwiderstanden (vgl. SB2-7-10) kann nicht prazise gesagt wer-

Geotechnischer Bericht, Dr. Ebel & Co, Hotel Post

Laupheim, Umbau und Sanierung Hotel Post @
Geotechnischer Unlersuchungsbericht vom 19.07.2021  Projekt Ni. 210503 Seite 7

Die Wasserstandsbeobachiungen sind wie foigt zusammenzustelien:
Tabelle 3: Grundwasserbeobachtung

GW ang GW
Aufschiuss (16.06.2021) (16.06.2021)
mu. Gel. m NN mu. Gel m NN
LGRB Nr. 7725/565 213 499,67
LGRB Nr. 7725/589 183" 499,81"
DPH3 23 499,65
DPH4 2,00 499,66 2,07 499,59
ot ermittelt mit Peg aus Profil {U5] bzw. Beilage B
Die Grundwasserverhalinisse sind im Projektareal wie foigt zu beschreiben:
Der Hauplgrundwasserleiter ist der fiachig im Unlerg e T Hierbei

handeilt es sich um einen durchiassigen Aquifer mit einer Machtigkeit von ca. 5 m im Untersu-
chungsgebiet, der nahezu komplett gesattigt ist

Die Sohle des o bildet die O der Molasse. Das Grundwasser ist
nach oben hin zum Teil geringfigig von den
eingespannt

5 Geotechnische Beurteilung
5.1 Historie und Ausgangssituation

Die erste inde (P des stammt aus dem Jahr 1599 damals
wurden das Bauwerk .Glldener Hirsch™ genannt. Im Jahr 1894 wurde das Gebdude, wie es bis
heute erhalten ist, Das hie nach dem Umbau 1894 _Gast-

haus zur Post™ und wurde im Jahre 1900 in Hotel Post umbenannt. Im Jahr 2011 kaufte die
Stadt Laupheim das Anwesen

Mit [U1a] liegen ine der isse vor. Im | ist die
rung des ichtiich. Die L wurde in den Lageplan Anlage
1.2 einskizziert.

Entiang der wesltlichen Fassade besteht ein Asphaltstreifen, die restiiche Freifiache ist dort ge-
priastert. Nordiich reicht der gepflasterte Gehweg bis ans Gebaude heran. Im Innenhof existiert
eine Schotterflache, die teilweise aus Asphaltbruchmaterial besteht

Laupheim, Umbau und Sanierung Holt @
Geotechnischer Unmwchunpsnendn vom 19 07.2021  Projekt Nr. 210503 Seite 9

den, ob es sich um ein desolates Fundament / Mauerwerk oder berets um rollige Aufffiungen
handelt. In jedem Fall stent fest, ﬂasmeFmdam!enlmlwhelaasemMewuudas
Gelande reichen. Unterhalb der F Autfi-
lungen an, mmmugmmmlag«uwmgen mnmmm
rung angetroffen wurden

Ein Fundamentvorsprung war mit SB3 und SB4 feststellbar, ef ist jedoch Kieiner als 20 cm (vgl
SB5-6). An den anderen beiden Stellen ist kein Fundamentvorsprung erbohrt worden (vgl. SB1
und SB9).

Der unterkellerte Ted zeigt im Bodenpiatienbereich Und unter den Wanden einen gleichartigen
Aufbau (vgl. SB11-12-13). Er besteht aus ca. 25-30 cm Beton, gefolgt von einem Ziegelboden
mit 15-20 cm Starke, bevor rolige mit gefolgt von Talkies
anstehen

Das Bohrgut des Ziegelbodens Ist stark feucht teils nass erbohrt worden, ebenso die darunter-
liegenden Sehichten. In ener Bohvung trat nach dem Bohren Wasser aus dem Bohrioch in den
Kedler (der akluelle Grundwasserspiegel liegt ungetahr auf dem Niveau des Kellerbodens, vgl.
Anl 2.1).

5.4 Beurteilung Bestandsgriindung

Der unterkellerte Teil grindet dem sowie den F nach im
tragfahigen Talkies und durme im bzw.
reich liegen. Vemmutich war frikher der Ziegelkeler oft feucht / nass, wenn nicht sogar voligelau-

fen, weshalb der und die unteren ~ im Rahmen einer Sanierung - von
innen mit Beton verstarkt / abgedichtet wurden. In diesem Rahmen wurde sichefich auch die
Bodenrinnen eingebaut und der im Kefler pensumpt s0dass Wasser
notfalls abgepumpt werden kann

Die Grindung des nicht unterkeierten Teils bestent aller Voraussicht nach aus desolaten Strei-
fenfundamenten, weiche in den gering ] . Die vor-
handene Grindung st damit als auflerst schiecht zu beurteilen und kann chne weftere M-
nahmen nicht fUr die Sanienung und L g 0es werden

Anm.: Sofem die Fundamente auf Holzpfahie grinden, was mit den Spiralbohrungen naturge-
mMaR rveht baw. nur Senr schwer erkundet werden kann, wiirden diese weft dber dem
Grunawasser llegen und waren auch Keine dauernafte, lragrahige Grindung.

mmme@mmmm was in A der
langen 1 wohl darauf ist, dass die
mmmmmmmummmwmmmm
worden sind. Im Zuge der L ing und des werden jedoch neue

Wande und Decken in das Gebaude eingezogen, womit neue grofere Lasten auf die Funda-
mente wirken oder Lastumiagerungen stattfinden werden. Durch hhere Lasten auf den Fun-
damenten sind wieder grofiere Setzungen und Differenzsetzungen zu erwarten, weiche nicht
bauwerksvertraglich sein werden

Seite 1
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Dementsprechend ware vor einer L 1 Sani eine ige Nachgris

indest des nicht Teis er Auch der Teil ist bezogh
Abdichtung weit entfemt vom heutigen Stand der Technik und weist ein stark mangelhafies Bild
auf. Die Beurteilung des Feuchteschutzes und der Wande obliegt jedoch nicht unserer Fach-
kompetenz und ist gegebenentatis ebenfalls von einem Fachplaner naher zu beleuchten.

5.5 Sanierungsméglichkeiten

Nachfolgend werden prinzipielie Moglichkeiten zur Sanierung / Ertiichtigung / Nachgriindung
des Bestandes aufgezeigt:

Grur ich sind zur von Gri der Eurocode 7 (ECT) und DIN 1054 zu
beachten.

Gemai EC 7: DIN 1054:2010-12, Kapitel A 2.1.2, sind BaumaBnahmen zu Beginn der Planung
in gine G gorie (GK 1-3) einzuords

Die wird ichts der nicht bis gering tragfahigen Aueablagerun-
gen, der und der einer Nachgr g eines
dmeena\nsnmesemmmegmsxanammmwwm

Die gorie GK3 umfasst 1 mit hohem Schwierigkeitsgrad im

Hinblick auf das Zusammenwirken von Bauwerk und Baugrund. demnmmmmm
eines Sachverstandigen fur Geotechnik in die Planung. Konstruktion und

Fir eine dauerhaft setzungsfree’ Sanierung mussen die Bauwerkslasten durch den nicht bis
gering tragfahigen Baugrund hindurch in den gut tragfahigen Untergrund / Terrassenkies) gelei-
tet werden.

Prinzipiel stehen fur Grundungsertichtigungen eine Vielzanl von Verfahren 2ur Ausahl. han-
dische” L
etc., wobels;slememmte'smemm ﬂiecb
machen und soiche, die die Grundung auf dem jetzigen Niveau halten

Von reinen Heb (zB. schnell exp die so lange unter die
Griindung injiziert werden, bis sich das Bauwerk anhebt bzw. in die alte Lage gebracht ist) wird
da damit die he nicht behoben ist. Im Laufe der Zeit werden sich er-
neit Verformungen einstellen, da sich organische Schichten weiter zersetzen bzw. durch
oder Erschi weiter konnen
Die Kassische konventionelle _handische* Unterfangung scheidet aufgrund der erforderlichen
Tiefe und dem Druckwasser im Talkies eher aus.

Die Dusenstrahiunterfangung ist in der Lage, die in den
Grund abzuleiten Eingetrelene Verformungen kannen jedoch nicht riickgangig gemacht wer-
den Bei den Dusenstrahiverfahren (DSI, HDI, Soilcrete, Jelgrouting etc ) werden Boden-
Zement-Saulen mit einem Durchmesser von ca. 0,5 - 1 m unterhalb der Fundamente herge-
stellt. Hierzu wird vorab eine Bohrung mit ca. 20 cm D bis in den gut
Grund abgeteuft. In das Bohrioch wird ein Gestange mit D pf eing 1

g vom 19.07.2021  Projekt Nr. 210503

Im Fall einer Nachgrindung / Bauwerksertiichtigung wird empfohien, ein Ingenieurblro far
Spezialtiefbau zur weiteren Planung und Ausschreibung hinzuzuziehen. Planung, Konstruktion
und Ausfiihrung sind von einem Sachversténdigen fiir Geotechnik verantwortlich zu begleiten,
wofur wir germne zur Verfugung stehen.

Die genannten Nachgrindungen bzw. weitere Sondervorschidge sind kritisch zu _beleuchten
und es sind nur Fachfirmen mit Nachweis der Ausfihrung vergleichbarer Sanierungsvarianten

nach

Ortseinsicht

Weilche der oben genannten Varianten die wirtschaft-

lichste ist und zur Austfihrung kommt, ist durch Kostenvergleiche und Abstimmung unter den
Projektbeteiligten zu ermitteln. Fur das gewahite Nachgrindungs- bzw. Sanierungskonzept ist
ein geotechnischer Entwurfsbericht zu erstellen.

uemmmmwmmmmmwwmmmme»

nes solch

und die Wirtschaftiichkeit der BaumaBnahme sind

gegeneinander abzuwagen.
Fr den Neubau ware aus gutachterlicher Sicht eine sogenannte Brunnengrundung denkbar.
Dadurch wird eine einheitliche Griindung bis in den gut tragfahigen Terrassenkies gewahrieis-

tet.
Projektbearbeiter: Dipl.-Geol. Peter Lath (Geologie)
M. Eng. Jorg Fischer (Geotechnik)
N &27 - il
‘ ‘
<l ol

{

Dr. Ebel & Co. GmbH

Geotechnischer Bericht, Dr. Ebel & Co, Hotel Post

. Grof¥e Kreisstadt

Stadt Laupheim
S—”

Laupheim, Umbau und Sanerung Hotel
Geotechnischer Untersuchungsbericht vom rﬂ 07.2021

mmmwmummmmmmm
.aufgeschnitten” wird und im selben gang der ge Hohiraum von
mwwmzmmmmwmmummn:MFm:mm
Die Lastabiragung bleibt fir das Bauwerk dieselbe, es wird lediglich der gering tragfahige Bau-
grund ausgetauscht Fuummmuuneulznsmmgmmm
geotechnischen Arbeiten 2u beachten

. @ auch Wurzel- oder Mikropfahle genannt werden (zB. GEWI-Pfahi,
Ischebeck Titan-Verpresspfahi), werden seiliich der Fundamente niedergebrachi. Bei einem
Durchmesser von ca. 10 - 30 cm konnen die Pfahle von kieinen Keller'-Bohrgeraten oder an-
U auch durch oder hindurch werden.
Ublicherweise werden lotrechte Plahipaare oder Schiragpfahie beiderseits von Wanden vorge-
sehen Um die in dee Pfahie ", werden refativ aufwendige Kopfikon-
oder Qn
Die bestehenden Fundamente bzw. wmmammmm Die
der Pfahle erfoigt (ber in den
detiefe 3 m). Fr die Ausfiilrung ist DIN EN 14199, g von
schen Arbedten (Spezialtiefbau) - mmmmm|wmm) 2u beachten
Schragpfahie sind in diesem Fall nicht zu empfehien bzw. auszuschiiefien, da sich der Torf wei-
ter und sich 2ur neg auch ein % Kkann, den
die dinnen Pfahie nicht aufnehmen konnen bzw. gemaf Zulassung nicht aufnehmen dirfen.
Altemativ sind Zur dauerhafien Lastabtragung in den tiefer liegenden Terrassenkies auch so-
genannite Stahirohr-Pressplahle zu nennen. Die Presspfahie werden unler den Fundamenten
von Kenen” Gruben aus bzw. mrwltzmmmmw-mmmumwmmaaﬁm
dament partiell bis in den gepresst die
nachemander mit Hydraulikpressen in den Boden gedrickt werden). Der Vorteil beim Press-
plahi egt in der zentrischen Lasteinietung, mwmmm&n Des Weite-
ren kann der der aufieren gen einfach erbracht
W(smmwmmwmmmwwm
gepraft). Zusatzich besteht die Moglichkeit, die Bauteile auch wieder anzuheben. Ebenso kann

das System flexbel auf das Relef sowie die des tragtanigen ¢ 9
w
Sicht ist eine baw. als Zu be-

mwrmmawxumw 4 ersten gserg de

Unabhangig von der Entscheidung sind sowohl im Fall eines Neubaus als auch im Fall einer
weltere h. Jedoch solile das weitere Untersu-

chungsprogramm aamu'mm werden

Sanierung und Umbau Hotel Post
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Schwgickhardt Erchinger Schweickhardt Erchinger

Biatt 2 zum Schreiben vom 31.07.21
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A
Gutachten
Energledenatung
Frau Statani Jakubowsky
Marktplatz 1 Datum
88471 Lauphem .07 21
urear zakcren
x
Stellungnahme
OBJEKT: Hotel Post, Ulmer StraBie 2, 88471 Laupheim
g und des Hotels Post zur Laupheim
zum Ortstermin vom: 30.07.2021, 10:00 - 11:30 Uhr
Anlass: Bautesdftnungen
Auftragsnummer: G210331

Beteiligte Begehung: Frau Stefanie Jakubowsky, Stadt Laupheim, Amt for Bautechnik
Herr C. & Erchinger, Tuttiingen
Harr A. Maurer, ingenieurgesalischaft Schweickhardt & Erchinger, Tuftingen

1 und
Emmmumasmmmmo a. Objekt vom 10.04.2021 solien wailtertOnrende Statscha Un-
der beim Hotel Post vorgenommen werden. Hier-
mmmwo??mtmonslmsﬂan um durch Ba Gber die
Gecken zu edangen. Dabei wurden die der &e sowle
Geren Abstand Die dienten dazu, die
Mwmmmmmmmmmwmuma—m
aammiten Ausntassade Zu erkennen
Insgesamt wurcen 7 Bauteioffnungen durch die Fa. M. Krausse Gebauceentkemung, 89155 Erbach
Qurchgstann und durch Osn Verfasser begutachtet. Telweise Konnten BucCh Derets vomandens, Kieinere
Deckendfinungen mit herangezogen werden. In AbD. 1 sind gk Lage der Bautedoftnungen In der Decke
Ober EG und In Abb. 2 dejenige an der Decke Ober OG Zu erkennen.

2)

2.1 Bl gen Decken handelt &8 sich um froher weise verbaute mit En-
schubboden, Qefit mit Spreu. Die Deckiage wird durch (leilweise sehr breite) Holzdielen gebiidet
Aut der Unterseite der Decken sind quer unter die Balken Holziattungen geheftet, auf die eine Stroh-
matte als Trager des Deckenputzes aulgebracht wurde

2.2 Dw Tragerabmessungen wurcen in allen nahezu identisch und betra-
9en b/h = 17722 em. sind cie I ADD. 4 Zu efkennen.
Der lichte Balkenabstand wurde L M. 2u @ = ca. 70 om emmittelt, 50 dass sich ein Bakenachsabstand
vON @ = ca. 87 om erpidt.

ADb. 2 Lago v N ox Decin Qoer OG i . ot

|
SiE- S
Schweickhardt Erchinger Schweickhardt Erchinger

Blatt 3 zum Schreiben vom 31.07.21 Blatt 4 zum Schreiben vom 31.07.21

23 Es ist davon auszugehen, dass auch im Hotel Post wie seinerzeit bich die Holzbakenquerschnitte 2.4 Das Holz der ¢ besteht aus F Tellwelse sind und
suyund damals febiander Fechamveristien il Faustiomeln sbguechalzt wurden, Datel legle man Vertarbungen zu erkennen, weiche Jedoch augenschelniich nicht auttallig genauft oder in unabiicher
hauflg als Gesar 500 kg/m* und bis 6 m zugrunde. Eine Gbliche Faustiorme Art und Weiss vorfiegen.
2ur Ermittiung der kann bspw. dem werden und ergitt sich 2u
h = 3 x freftragende Balkeniange ohne Auflager in m + Balkenabstand Achse - Achse indm = 3 x L + 25 NlmlmmlmmlnummommmmummmwHolzbalksnnuloenmmenwlmeﬂ
B Die Balkenbrale wuroe versinfacht im Vemaitnis 5/7 festgaiegt auf, was zu einem Verfaulen der
Im Hotel Post betragt die max. Balkenspannweite im Bereich der Gastraume Zmmer 1.10 und 1.1 MW"""’*"“MDWW“MN"E an den
9emas Abb. 3 im Lichtan 5.2 m, 50 dass sich bal dem gemessenen Balkenachsabstand von @ = 0,87 und genau analysiert. Ba allen an den Ist der zwar nicht
m = 8,7 om eine Balkenhohe von h =3 x 5.2 m + 8,7 dm = 24.3 om und eine Brelte von b = 57 X h = morsch, jedoch 1asst sich mit der Hand gefohit eine hohere Holzfeuchte als am Restbalken ausma-
17,4 cm ergitt. Die gemessenen Balkenquerschnitte passen mit der Abschatzformel gut Oberein chen. am weisen zudem darauf hin, dass es bereits

mehrfach zu Wasserzutritt gekommen sein muss, 5o dass das hygroskopische Verhalten des Holzes

=== ‘—_”J == besinfiusst wurde. An der Stimselte des Holzbakens In der AuBenwand lied sich mit dem Fingemage!
zersetztes Holz abkratzen. Die Balkenkople sind durch das auﬂeﬂ durchiaufende Mauerwerk noch ca.
Scmmmszwewnmnm Nr.3mit
verfarbten Steflen erhohter

Weiterhin iasst sich aus statischer Sicht !mtrmnm dass am Endaufiager die Holzbaken unterseig
ca. 3 cm ausgeklinkt sind, so dass zur Einleitung der Auflagerkrafte rechnerisch nur eine Quer-
- schnittshohe von h = 22 cm - 3 om = 19 cm zur Verfigung steht, s. Abb. 6. Die Auflagertiefe der
- bl o £ 0| Holzbalken varilerte an den einzeinen Offnungen stark und lag zwischen B ¢m und 12 cm.

Stellungnahme Schweikhardt & Erchinger, Statik, Hotel Post Seite 1
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|
SlE SiE-
| Schweickhardt Erchinger
Schweickhardt Erchinger ipdridiliop Bl Rl

Blatt 6 zum Schreiben vom 31.07.21
Biatt S rum Schreiben vom 31.07.21

Die der b um 3 cm lasst sich statisch ebenfalls nicht nachweisen.
Auch hier liegt eine deutliche der von ca. 14 % vor,
s. Anhang G. Die Berechnung setzt jedoch ein voll intaktes Trageraufiager voraus, was gemas den
Ausfohrungen in Punkt 2.5 nicht der Fall ist. Foiglich liegt die Spannungsoberschreitung beim feuch-
ten Auflagerkop! deutlich darOber oder lasst sich gar nicht nachweisen. Bei einer reduzierten Nutzlast
tar g lage die g bel ca. 9 %.

1K ]_x = — e —

i-g
Triiger P

i
i3
¥
t
[oP
i Triger Pos. EG,
’!

Tewlon 103
or ——
= o mbam
WE Dman
108
e
.
]
e | WE v
ABD. 6 UM 3 0T 700 Reancies ALTBON uniarieltipe AL 8T ASNpUTLTK! 06 HOGDRen 4'1‘“.-]/ e
26 Die o Wurce vor gem ainer neusn Nutzung 088 GEDAUCES In - -  —
‘ainer statischen Nachberechnung nach heute gUitiger Hoizbaunorm DIN EN 1895-1-1 analysiert. Da- \.} Tippancgug UO
bad wurde unterstelit, dass es sich rechnerisch QUNstig um &n Nadeiholz C20 nach heutiger Norm EN ABD. 7: THQepOSIIONGn LNd SIEISCHas System 0 Decko 0ber EG Mr 0 SIANSCHE NachDerochnung
338 handelt. Es wurden beispieinaft die baiden in Abb. 7 darpesteliten Trager der Decke Ober EG un-
tersucht, da hier die groSten Spannweiten vorlegen: Trager Pos. EG1 wird ais 3-Feld-Triiger und Tra- 3.) Zusammenfassung
ger Pos. EG2 als 2-Feid-Traiger bamessen. Die Bamessungen sind in Anhang A und B beigefOgt. Die Bauteiléffnungen im Hotel Post in Laupheim vom 30.07.2021 hatten das Ziel, Erkenntnisse Ober die
Aus den statischen Untersuchungen gent hervor, dass beide Trager unter Zugrundelegung einer Obll- Holzbalkendecken zu erangen. Dabqwmﬂhsplmﬂchlunﬂwm die Holzbalkenquer-
chen Ausbaulast von ga = 2,0 kN/m’ (Bretterschalung, Folle, Estrich, FBH, Trittschalidammung, Flle- schnitte sowie deren Abstand an den dien-
senbelag, leichte und einer Nutzung im 1. OG als offens ten dazu, mmmmmwmmwamwmemwmmmﬂammmem
nmmwmmmmmnmmma 5.0 kN/m7" @ine deutiiche Span- der 2Zu erkennen. wurden ausgefohrt.
Umﬂ‘mw“m Im Grenzzu- mwmwmwmmmmmmw-1722:mlul.AndenAuﬂwa|komen
stand der 'GZG!M- De- wurde eine hohere Holzfeuchte erkannt, weiche sich in Form von dunklen Holzverfarbungen abzeichnet.
rocksichtigt. mmmmmemmnmwwml-a 435 mm Zudem sind die Baken am umea 3cm s0 dass am statisch wichtigen
sogar bel Obar 60 % QQU. dem In den Normen tolenarts Wert von Spannweite/300. Selbst wenn man Auflagerpunkt neben der erohten eine O ist.
im QUnstigsten Fall eine (reduzierte) Nutziast von Q. = 3.2 kKN/m* (inkl. Trennwandzuschiag 1.2 kN/nv) Auf Basis der aus den wurde eine von zwel
legen warde, ‘Spannungstberschredt i
mmmmmmm wgite akh dhe A den Holzbalken nach heute galtigen Normen und und unter elner
- d des Geb#udes durch die IHK Dabel wurde dass die H mit

aber 30 % Spannungsoberschraitung nicht in der Lage sind, Zusatziasten aufzunehmen. Selbst unter Zu-

|
SiE- [
Schweickhardt Erchinger _S!'E
BERATEKRE (INEERIERS Schweickhardt Erchinger
Blatt 7 zum Schreiben vom 31.07.21 A NDE NGENIEUF

Blatt 10 zum Schreiben vom 31.07.21

grundelegung einer :reameﬂm] Numasl aus reiner Boronutzung sinu klafe Spmmngsmmmmgm
Diese

der hit u, dass

ae Hmm nach heute gitigen Normenwerken nicht slanusicnerm
nur eine der darstatien, 50 muss Schwelckhardt & Erchinger [ e

davon Wwwm,mwmmmmmmmkmmmmmm ey 244 Tk OMELIEE O Pesion: Dackesranger 1
rung von lasst sich «quasi nicht realisi will man nicht T8I Temnem Fan 07453964650 sioron i
vor die jetzigen Auflager (AuBenwand) neue Aufiager schaffen, z. B. in Form von Holz- oder Stahistotzen,
deren Lasten wiederrum auf neuen Fundamenten zu grinden waren. Die Spannungstberschreitung der Mabstab 11100
Holzbalken liede sich allenfalls mit zusatziichen Holzbalken im haiben oder Dritteisabstand egalisieren.
Holz-Beton-Verbunddecken scheiden nach Ansicht des Verfassers ebenfalls aus, da zwar die Druckspan- L

nung Gber den Beton aufgenommen werden kann, jedoch die bereits [etzt Oberschrittens Zugbeanspru- .
chung im Holz selbst durch eine Verbundbauweise bel gleichzeitig deutlich hoherem Deckeneigengewicht o
statisch nicht nachgewiesen werden kann,

Tuttiingen, den 31.07.2021
For den Bericht "

Dr.-ing. Carston Erchingar 1 J
Gos -Goschatsitiwer r

Baratencer IngunKer VB!
Dozent fOr Tragwerksionv und HOLEDU 81 Oa ZOrCher Hochschide :
10r Angowandie Wissenschafion In Wintarinur (ZHAW) b

L

Maserainesmy- £ 13
el = 060 yhi=1.30 YA} =1.00
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Blatt 11 zum Schreiben vom 31.0°
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Blatt 17 zum Schresben vom 31.07.21
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Blatt 19 zum Schreiben vom 31.07.21

hoch mit 3 cm Ausklinkung

Schweickhardt & Erchinger Ing.-ges. Hir Bauwesen mbH
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Blatt 20 zum Schreiben vom 31.07.21

Schweickhardt & Erchinger Ing.-ges. fir Bauwesen mbH
In Wovsen 24, 8832 Tuttingen, Tei. 07461/0606.0, Fax: 07461768550
A
Projest. 190725 GMS Noederaschach DETAILS
Budnt Hole o .

[T L3
Position 2: Hotel Pest

2.3, Biogung am Auskinkungeanechnil
BalkenbeeTte — 170 mm, B3 lkenhihe ~ 190 mn =V — 1022633 m?, & - 60 um
Nl W [fesx | e ow

B | Won? | Wi
R =T
= 0,100 5 12 0k,

24. Schub am reduzienan Qusrschrin
Bolkenbreite = 170 mm, Balhenhine = 190 mw, ber = 0,556 5 Aur = 17944

1 el Lnl L eom
- 0.9 € 1 ok

3. Zusammentassung
esamtaunutzung a1)er Kachee 15e e ber = 1136 3 1 5 nlent sk, 11
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Rluckbau dieses Raums

Die gesamten Wande dieses Raumes waren mit weil3en Fliesen beklebt und
die Decken mit Gipskartonplatten verkleidet.

Die Wéande und Decken wurden freigelegt, um die darunterliegende
Wandsubstanz sichtbar zu machen.

—-> Die Schadigung des Holztragwerks wurde sichtbar
- Wasserschaden durch defekte Rohre wurden sichtbar

Erdgeschoss — 1.05 g’ﬂj
-

Hotel Post Laupheim
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Rluckbau dieses Raums

Die gesamten Wande des Flures waren mit Gipskartonwanden verkleidet und
Decken waren mit farblich abgehangten Decken mit entsprechender
Beleuchtung versehen.

Die Wande und Decken wurden freigelegt, um die Wandsubstanz sichtbar zu
machen.

Auch die Turen wurden zurickgebaut.

INJT
Al
T[T,
R
N ciaitiaiii|

; ) _Lgh 7

bl
Erdgeschoss — 1.07

Hotel Post Laupheim
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Rluckbau dieses Raums

Dieser Raum war die Toilette des Restaurants.

Die ehemaligen Einbauten wie WC-Trennwénde, die Fliesen, abgehéngte
Holzdecken, Beleuchtungen, Tlren, Sanitarobjekte, Einrichtungen und
Verrohrungen etc. wurden entfernt und auf die Konstruktion zurtickgebaut,

damit diese sichtbar wird.

Erdgeschoss — 1.08 T

Hotel Post Laupheim
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Rluckbau dieses Raums

Dieser Raum diente als Lagerraum und wies mehrere Kihlraume auf.

Die ehemaligen Einbauten der Kiihlzellen, die Regale und Holzverkleidungen
wurden entfernt. Der vorhandene Bodenbelag entfernt.

Die alte Konstruktion und der Boden wurden sichtbar. Aufgrund von defekten
Stellen wurde ebenfalls deutlich, dass in diesem Bereich keine alte Bodenplatte
vorhanden ist, was das Bodengutachten auch bestétigt.

Erdgeschoss — 1.21 ] ';'jj
-

Hotel Post Laupheim
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Rluckbau dieses Raums

Im Treppenhaus wurden die alten Fragmente des Treppengelanders erhalten
und fur die Ruckbauarbeiten mit einer Ummantelung gesichert (siehe aktueller
Zustand).

Die Trennwande zwischen Treppenhaus und den Fluren zu den Hotelzimmern
waren aus Gipskarton und nicht zeitgendssisch. Auch diese wurde entfernt.

Der Zustand und die ehemaligen Wasserschaden waren bereits vor dem
Ruckbau ersichtlich. Die Putzschichten wurden teilweise entfernt, um die
Tragstruktur sichtbar zu machen.

1. Obergeschoss — 2.01
Hotel Post Laupheim
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Rluckbau dieses Raums

Die ehemaligen Hotelflure waren mit Gipskartonplatten an den Wéanden und
abgehéangten Decken verkleidet. Die Decken waren trotz der anmutigen
Stuckleisten nicht zeitgendssisch und erst zu einem spéteren Zeitpunkt
eingebaut worden.

Der alte Holzboden wurden freigelegt und sichtbar gemacht.

Beim Rlickbau wurden noch ehemalige alte Zargen der Tlren in den
verkleideten Wanden vorgefunden. Diese wurden belassen. Die nicht
zeitgenossischen Turen und —rahmen wurden entfernt.

1. Obergeschoss — 2.03
Hotel Post Laupheim
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Rluckbau dieses Raums

Der Dachboden und —stuhl wurde belassen.

Hier wurden nur die Abluftkasten der Festsale gereinigt
und ausgeraumt.

Im Dachstuhl werden auch die Ausmal3e der Schadigung
der Hausbdcke sichtbar. Die geschadigten Balken und
Trager wurden bereits untersucht und in einen Plan
aufgenommen und dokumentiert.

Dachgeschoss —3.11
Hotel Post Laupheim
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Rluckbau dieses Raums

Mansardenzimmer wurden zurtickgebaut.
Tapeten und Gipskartonplatten entfernt und
die Dachkonstruktion sichtbar gemacht.

den Hausbock. Dieser konnte hinter den
beplankten Wande Jahrzehnte lang
u n erkan nt arbe |te n . D;e Kafer des Hausbocks legen ihre Eier in totem Nadelhol ab—auch gerne in Gebauden und ganz

besonders im Dachstuhl. Dabei legt das Kiferweibchen bis zu 400 Eier in feine Ritzen und Risse im
Holz.

Teilweise wurden Bodenbelage entfernt, _
um die alten Holzbdden zu zeigen. e e e g

betrigt nur rund vier Wochen. In dieser Zeit nimmt er auch keine Nahrung mehr zu sich.

nerhalb kurzer Zeit und stirbt dann. Seine Lebenszeit

Dachgeschoss — 3.05
Hotel Post Laupheim
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Rluckbau dieses Raums

In diesem Raum wurde nichts zurtickgebaut oder entfernt.
Der Raum befindet sich in einem originalen Zustand.
Aufgrund des schadhaften Bodens ist ein Zugang leider nicht moglich. Die

gesamte Tragstruktur wird hier sichtbar. Auch der Befall durch der Holzbalken
und Trager durch den Hausbock.
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Dachgeschoss — 3.04
Hotel Post Laupheim
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Rluckbau dieses Raums

Der Festsaal wurde in seinem Zustand grof3tenteils belassen.

Die Trennwand zwischen den beiden ehemaligen Festsalen wurde entfernt.
Ebenso die Wohnung mit all seinen Einbauten und Trennwénden, die die
ehemaligen Nutzer eingebaut hatten. Im Holzboden sieht man noch die Spuren

der ehemaligen Zimmerwande der Wohnung.

Im originalen Zustand waren hier, wie jetzt zu sehen, zwei Festséle.

1. Obergeschoss — 2.28
Hotel Post Laupheim




Einblicke in die | [
ehemalige Wohnung

Stadt Laupheim
SN




= . Grofe Kreissiadi
Stadt Laupheim
N’

Rluckbau dieses Raums

In den Hotelzimmern wurden die Nasszellen entfernt und ebenso die
vorgesetzten Wande und Decken im gesamten Raum, um den urspringlichen
Zustand wieder herzustellen.

Die Bodenbelage, sofern nicht schon entfernt,
wurden zurickgebaut, damit der Holzboden
wieder sichtbar wurde.

Teilweise sind noch Klebereste auf dem Holz
zu erkennen.

1. Obergeschoss — 2.04
Hotel Post Laupheim




